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Agglomération

Séance du 25 octobre 2022

Délibération n°® CC_22_10_3_1 - Approbation de la révision générale du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) et abrogation des cartes communales d'Aluze,
Bouzeron, Chassey-le-Camp et Saint-Gilles

L'an deux mille vingt-deux le vingt cinq octobre, le Conseil communautaire du Grand Chalon diiment
convoqué par son Président en vertu des articles L.2121.10 et L.2121.12 du Code Général des Collectivités
Territoriales s’est réuni Grand salon du Colisée, 2 rue d'Amsterdam a Chalon-sur-Sadne sous la présidence
de Monsieur Sébastien MARTIN, Président du Grand Chalon.

Membres présents : Pierre ANDRIOT, Tristan BATHIARD, M'Hamed BENTEKAYA, Vincent BERGE-
RET, Marie-Thérése BOISSOT, Pascal BOULLING, Raymond BURDIN, Frangoise CHAINARD, Daniel
CHRISTEL, Laurent DENEAUX, Gilles DESBOIS, Marie-Claire DILLY, Jean-Louis DOREAU, Andrée
DOUHERET, Sylvain DUMAS, Emmanuelle DUPUIT, Fabrice FARADIJI, Philippe FINAS, Philippe
FOURNIER, Jean-Frédéric GARNIER, Dominique GARREY, Alain GAUDRAY, Claude GAY, Jean-
Pierre GIRARDEAU, Olivier GROSJEAN, John GUIGUE, Christophe HANNECART, Stéphane HU-
GON, Michel ISAIE, Henri JENVRIN, Dominique JUILLOT, Marc LABULLE, Sophie LANDROT, Mou-
rad LAOUES, Nathalie LEBLANC, Evelyne LEFEBVRE, Michel LEFER, Bruno LEGOURD, Daniel LE-
RICHE, Annie LOMBARD, Sébastien MARTIN, Dominique MELIN, Claude MENNELLA, Alain
MERE, Jean-Michel MORANDIERE, Bernard NIQUET, Yvan NOEL, Vincent OBLED, Pierre PAYE-
BIEN, Gilles PLATRET, Karine PLISSONNIER, Christophe PERRIN, Sébastien RAGOT, Eric RE-
BILLARD, Didier RETY, Gérard RIGAUD, Bruno ROCHETTE, Dominique ROUGERON, Alain ROUS-
SELOT-PAILLEY, Fabienne SAINT-ARROMAN, Annie SASSIGNOL, Joélle SCHWOB, Paul THE-
BAULT, Patrick THEVENIAUX, Guy THIBERT, Guillaume THIEBAUT, Sylvie TRAPON, Eric VA-
LENTIM, Amélie VION, Elisabeth VITTON.

Absents / Excusés :

Madame Véronique AVON ayant donné pouvoir &8 Madame Emmanuelle DUPUIT, Madame Magali
BARRAUT ayant donné pouvoir & Monsieur Sébastien RAGOT, Monsieur Roberto BINO ayant donné
pouvoir @ Monsieur Marc LABULLE, Monsieur Pierre CARLOT ayant donné pouvoir & Monsieur Bruno
ROCHETTE, Monsieur Joél DEMULE ayant donné pouvoir a Madame Marie-Claire DILLY, Madame
Amelle DESCHAMPS ayant donné pouvoir 8 Madame Evelyne LEFEBVRE, Monsieur Hervé DUMAINE
ayant donné pouvoir a Monsieur Paul THEBAULT, Madame Laurence FRIEZ ayant donné pouvoir a Mon-
sieur Jean-Michel MORANDIERE, Madame Catherine GIRARD ayant donné pouvoir a Monsieur Domi-
nique JUILLOT, Monsieur Sébastien LAGOUTTE ayant donné pouvoir a Monsieur Stéphane HUGON,
Madame Amandine LIGEROT ayant donné pouvoir a Monsieur Mourad LAOUES, Madame Christine
LOUVEL ayant donné pouvoir 8 Monsieur Yvan NOEL, Madame Marie MERCIER ayant donné pouvoir a
Monsieur Vincent BERGERET, Madame Bénédicte MOSNIER ayant donné pouvoir & Madame Sophie
LANDROT, Madame Isabel PAULO ayant donné pouvoir & Monsieur Philippe FINAS, Madame Florence
PLISSONNIER ayant donné pouvoir a Madame Dominique MELIN, Monsieur Pierre RAGEOT ayant
donné pouvoir & Monsieur Gilles DESBOIS, Monsieur Maxime RAVENET ayant donné pouvoir & Mon-
sieur Fabrice FARADIJI. Monsieur Luc BERTIN-BOUSSU, Madame Cécile LAMALLE, Monsieur Eric
MICHOUX, Monsieur Maxime PETITJEAN, Madame Agathe RUGA, Monsieur Matthieu VARON.

Le Conseil communautaire,

Vu le rapport exposé par Monsieur Dominique JUILLOT,



Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment son article L5216-5,

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L153-21, L.153-22, L.153-33, R.153-8,
R.153-11, R. 153-20 et suivants et R163-9 et R. 163-10,

Vu les statuts du Grand Chalon,

Vu I'arrété préfectoral n° 71.2016.04-15005 du 15 avril 2016 portant projet d’extension du
périmétre du Grand Chalon aux communes de Aluze, Bouzeron, Chamilly, Charrecey,
Chassey-le-Camp, Cheilly-1¢és-Maranges, Dennevy, Remigny, Saint-Bérain-sur-Dheune,
Saint-Gilles, Saint-Léger-sur-Dheune, Saint-Loup-Géanges, Saint-Sernin-du-Plain et
Sampigny-lés-Maranges,

Vu la délibération du Conseil communautaire n® 2018-10-10-1 du 18 octobre 2018
approuvant le PLUi du Grand Chalon sur 37 de ses communes membres, a savoir les
communes de Allerey-sur-Sadne, Barizey, Chalon-sur-Sadne, Champforgeuil, Chatenoy-en-
Bresse, Chatenoy-le-Royal, Crissey, Demigny, Dracy-le-Fort, Epervans, Farges-l¢s-Chalon,
Fontaines, Fragnes — La Loyeére, Gergy, Givry, Jambles, La Charmée, Lans, Lessard-le-
National, Lux, Marnay, Mellecey, Mercurey, Oslon, Rully, Saint-Denis-de-Vaux, Saint-
Désert, Saint-Jean-de-Vaux, Saint-Loup-de-Varennes, Saint-Marcel, Saint-Mard-de-Vaux,
Saint-Martin-sous-Montaigu, Saint-Rémy, Sassenay, Sevrey, Varennes-le-Grand et Virey-le-
Grand,

Vu les plans locaux d’urbanisme (PLU) approuvés des communes de Charrecey, Saint-Léger-
sur-Dheune, Saint-Loup-Géanges et Saint-Sernin-du-Plain,

Vu la carte communale d’Aluze approuvée par délibération du Conseil municipal le 4
novembre 2004 et par arrété préfectoral en date du 4 janvier 2005,

Vu la carte communale de Chassey-le-Camp approuvée par délibération du Conseil municipal
le 28 juin 2007 et par arrété préfectoral en date du 13 novembre 2007,

Vu la carte communale de Bouzeron approuvée par délibération du Conseil municipal le 25
mars 2008 et par arrété préfectoral en date du 10 juin 2008,

Vu la carte communale de Saint-Gilles approuvée par délibération du Conseil municipal le 20
octobre 2009 et par arrété préfectoral en date du 20 janvier 2010,

Vu le réglement national d’urbanisme (RNU) s’appliquant sur les communes de Chamilly,
Cheilly-les-Maranges, Dennevy, Remigny, Saint-Bérain-sur-Dheune et Sampigny-lés-
Maranges,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°CC-2018-12-9-1 du 13 décembre 2018
définissant les modalités de collaboration avec les communes membres dans le cadre de la
révision du PLUi du Grand Chalon,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°CC-2019-02-8-1 du 13 février 2019
prescrivant la révision générale du PLUi et son extension aux 51 communes membres du
Grand Chalon ainsi que les modalités de concertation,



Vu les proces-verbaux ou les comptes-rendus des 51 Conseils municipaux ou ont été
débattues les orientations générales du PADD du PLUi, qui ont eu lieu de juillet a décembre
2019,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°CC-2021-11-4-1 du 8 novembre 2021 tirant
le bilan de la concertation, arrétant le projet de PLUi et prescrivant 1’abrogation des cartes
communales d’Aluze, Bouzeron, Chassey-le-Camp et Saint-Gilles,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du Chalonnais, adopté par délibération en date
du 2 juillet 2019,

Vu le Programme local de I’habitat (PLH) 2020-2025 du Grand Chalon, approuvé le 10
décembre 2019,

Vu l’avis des communes membres du Grand Chalon émis de décembre 2021 a février 2022
portant sur le projet de révision du PLUi et, pour les communes suivantes, également sur
I’abrogation des cartes communales (Saint-Gilles le 17 décembre 2021, Chassey-le-Camp le
20 janvier 2022, Aluze et Bouzeron le 24 janvier 2022),

Vu les avis émis sur le projet par les personnes publiques associées a son élaboration,

Vu l'arrété du Président n° AA-2022-040 en date du 10 mars 2022 soumettant a enquéte
publique le projet de PLUi arrété par le Conseil communautaire, le projet d’abrogation des
cartes communales d’Aluze, Bouzeron, Chassey-le-Camp et Saint-Gilles, le projet de
réglement local de publicité intercommunal (RLPi) et la modification de I’AVAP de
Fontaines et I’avis d’enquéte publié,

Vu le dossier d’enquéte,

Vu le rapport de la commission d’enquéte et ses conclusions motivées portant sur le projet de
PLUi révisé et I’abrogation des cartes communales d’Aluze, Bouzeron, Chassey-le-Camp et
Saint-Gilles,

Vu le compte rendu de la réunion des Maires du 11 juillet 2022 portant sur la présentation des
résultats de I’enquéte publique,

Vu les avis de la Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) réunie les 21 janvier et 16 septembre 2022,

Vu le Conseil des Maires du 15 octobre 2022 portant sur les modifications apportées au PLUIA,

Vu le porter a connaissance complémentaire de 1’Etat datant du 21 juillet 2022 actualisant les
informations relatives aux servitudes d’utilité publique,

Vu les différentes pieces composant le dossier de PLUi révisé, tel que joint en annexe, et
notamment le rapport de présentation, le projet d’aménagement et de développement durables,
les orientations d’aménagement et de programmation, le réglement écrit et graphique (zonage)
et les annexes,



Vu le dossier d’abrogation des cartes communales soumis a 1’enquéte publique et joint en
annexe 4,

Considérant ce qui suit :

Le Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon, couvrant 37 de ses
communes membres, a été approuvé le 18 octobre 2018 et est entré en vigueur le ler
décembre 2018. Le centre historique de Chalon-sur-Sadne est un site patrimonial remarquable

(SPR), couvert non pas par le PLUi mais par un Plan de sauvegarde et de mise en valeur
(PSMV).

Les 14 communes du Grand Chalon non couvertes par le PLUi sont régies par :
— quatre Plans locaux d’urbanisme (PLU) communaux (Charrecey, Saint-Léger-sur-
Dheune, Saint-Loup-Géanges et Saint-Sernin-du-Plain) ;
— quatre cartes communales (Aluze, Bouzeron, Chassey-le-Camp et Saint-Gilles) ;
— le Réglement national d’urbanisme (RNU) pour six communes (Chamilly, Cheilly-l¢s-
Maranges, Dennevy, Remigny, Saint-Bérain-sur-Dheune et Sampigny-lés-Maranges).

La procédure de révision générale, afin d’étendre ce document aux 51 communes membres, a
¢té prescrite par délibération le 13 février 2019. Cette délibération définissait les objectifs
poursuivis et les modalités de concertation avec le public.

Les modalités de collaboration avec les communes membres, définies par délibération du 13
décembre 2018, confirmaient la poursuite du travail avec les maires par secteur.
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® COUAMLIMES POLES

Le Projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du PLUi vise a :
e Renforcer I’attractivité et la dynamique économique du territoire ;
e Mener une politique de I’habitat en faveur de I’attractivité résidenticlle et de la
cohésion sociale ;



e Préserver le cadre de vie ;
e Développer la qualité de vie pour chacun.

Les orientations générales du PADD ont fait ['objet d’un débat au sein du Conseil
communautaire le 27 juin 2019 et au sein de chacun des 51 conseils municipaux de juillet a
décembre 2019.

Le Conseil communautaire a délibéré le 8 novembre 2021 pour tirer le bilan de la concertation
menée tout au long de la révision du PLUi, arréter le projet de PLUi révisé et prescrire
I’abrogation des quatre cartes communales en vigueur sur les communes d’Aluze, Bouzeron,
Chassey-le-Camp et Saint-Gilles.

Les avis émis sur le projet

Le projet de PLUi arrété a été soumis pour avis aux 51 communes membres du Grand Chalon,
comme le prévoit I’article R153-5 du Code de I’Urbanisme. 26 conseils municipaux ont émis
un avis favorable ou réputé favorable sans observation, 25 conseils municipaux ont émis un
avis favorable avec une ou plusieurs observations sur le fond et/ou la forme du document,
dont la commune de Demigny qui émet un avis favorable « sous la réserve expresse du
classement de la parcelle cadastrée H943 (zone Nj) en zone NI et que ladite parcelle soit
inscrite en tant qu’emplacement réserve ».

I1 a également été notifié pour avis :

- aux personnes publiques associées a son ¢laboration : le Préfet, la Région
Bourgogne-Franche-Comté, le Département de Sadne-et-Loire, le Grand Chalon
en tant qu’autorité organisatrice de la mobilité et au titre du Programme local de
I'habitat, la Chambre de commerce et d’industrie, la Chambre des métiers et de
I’artisanat, la Chambre d’agriculture, ainsi que la Société nationale des chemins de
fer (SNCF) Réseau Bourgogne Franche-Comt¢ ;

- au Syndicat mixte du Chalonnais en charge du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) opposable ;

- aI’Institut national de 'origine et de la qualité (INAO) et au Centre régional de la
propriété forestiere (CRPF) ;

- ala Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (CDPENAF) ;

- ala Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) ;

- au Conseil de développement du Chalonnais, commun a la Communauté
d’agglomération du Grand Chalon et au Syndicat mixte du Chalonnais ;

- al’association des Climats du vignoble de Bourgogne — patrimoine mondial, aux
intercommunalités limitrophes, aux délégations Centre Bourgogne et Rhone-
Sadne de Voies Navigables de France, a I’Etat-major des Armées, a I’agence
Bourgogne Est de I’Office national des Foréts (ONF) et a APRR, associés a
I’¢laboration du PLU;.

Sur P’ensemble des 28 avis sollicités, 17 sont favorables ou réputés favorables sans
observation, sept favorables avec observations, trois favorables avec réserves et un favorable
avec recommandations (voir le tableau en annexe 2).



Les principales observations et réserves sont listées au sein de 1’annexe 1 (partie 1) et les
suites favorables données sont détaillées dans 1’annexe 3.

L enquéte publique

Une enquéte publique unique portant sur I’élaboration du Reéglement local de publicité
intercommunal (RLP1), la révision du PLUi, la modification de 1’Aire de mise en valeur de
I’architecture et du patrimoine (AVAP) de Fontaines et 1’abrogation des cartes communales
d’Aluze, Bouzeron, Chassey-le-Camp, Saint-Gilles, a été organisée du 5 avril au 6 mai 2022,
soit pendant 31 jours consécutifs. 19 permanences ont été tenues par les commissaires
enquéteurs au sein de 17 communes membres du Grand Chalon, pendant lesquelles 244
personnes se sont exprimées. Cette enquéte a permis de recueillir 244 observations concernant
la révision du PLUI.

La commission d’enquéte a rendu son rapport et ses conclusions motivées le 8 juin 2022. Ces
documents sont, depuis fin juin et pendant un an, consultables sur le site internet du Grand
Chalon et en version papier a la Direction de I'urbanisme, 7 rue Georges Maugey a Chalon-
sur-Saone.

Dans ses conclusions, la commission d’enquéte a émis un avis favorable a I’unanimité sur le
projet de PLUIi révisé assorti des réserves suivantes :

1. Logements sociaux sur Givry et Chatenoy-le-Royal : la commission a pris note de la
volonté affichée du Grand Chalon de faire des efforts supplémentaires sur ces deux
communes, par le biais des emplacements réservés. La commission demande a ce que
ces emplacements réservés fassent l'objet d'une Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) permettant de quantifier les objectifs en logements sociaux et
de les phaser prioritairement.

2. Fontaines: sur les deux secteurs IAU du Clos Saint-Nicolas et des Cressonnicres et
aprés une ultime visite des lieux, la commission demande, la sécurisation des
circulations piétonnes, la maitrise des eaux de ruissellement notamment au travers de
la réalisation d'un bassin de rétention sur la zone des Cressonnicres et le strict respect
du phasage tel que préconisé dans les OAP.

3. Cerisiers de la place du Bicentenaire a Lux : bien qu'un permis de construire ait été
accordé en février 2022 pour la réalisation d'une résidence pour séniors sur ce terrain,
la commission demande de reprendre la réflexion sur la localisation du projet, en
considérant l'intérét symbolique et environnemental que peuvent représenter ces
cerisiers. La commission a noté sur place certaines potentialités avec notamment du
foncier disponible qui appartiendrait a 'OPAC S&L.

Dans ses conclusions, la commission d’enquéte a rendu un avis favorable a I’unanimité sur la
procédure d’abrogation des cartes communales d’Aluze, Bouzeron, Chassey-le-Camp et
Saint-Gilles.

Les avis émis sur le projet et joints au dossier d’enquéte, les observations du public et le
rapport de la commission d'enquéte ont ¢té présentés lors d’une réunion des Maires le 11
juillet 2022, comme le prévoit I’article L.153-21 du Code de I’Urbanisme.



Description du dispositif proposé :

Le projet de PLUIi révisé, tel qu’arrété par le Conseil communautaire le 8 novembre 2021, a
fait I’objet de légeres modifications pour tenir compte des avis émis sur le projet, notamment
ceux des personnes publiques associées et des 51 conseils municipaux, des observations du
public, du rapport et des conclusions de la commission d’enquéte. Ces modifications sont
synthétisées ci-dessous et sont détaillées en annexe 1 (PARTIE 2).

Ces modifications ne sont pas de nature a remettre en cause I’économie générale du plan, car
elles portent sur une faible surface et sont cohérentes avec les orientations générales du
PADD du PLUi. Elles ont été présentées aux Maires du Grand Chalon lors de la réunion du
Conseil des Maires qui s’est tenue le 15 octobre 2022.

Les réserves formulées par la commission d’enquéte ont pu étre levées :
1. Deux orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sectorielles sont
ajoutées a Givry et Chatenoy-le-Royal ;
2. Des précisions ont été apportées aux OAP sectorielles a Fontaines ;
3. Une rencontre a eu lieu pour échanger sur la localisation du projet a Lux.

Les observations formulées par les conseils municipaux ont pu étre prises en compte en
grande majorité.

Parmi les 244 observations (dont des doublons) relatives au PLUi de I’enquéte publique, 56
ont fait I’objet d’une suite favorable et 16 d’une suite partiellement favorable.

Figure en annexe 3 le tableau exposant les suites favorables accordées le cas échéant aux
observations.

Synthese des modifications apportées au projet de PLUI arrété :
L’ensemble des modifications apportées suite a [’enquéte publique au projet de PLUi arrété
entraine :

e Une réduction de 17,3 ha des zones a urbaniser (toutes confondues), qui passent de
407,06 ha a 389,74 ha; le dossier d’approbation compte 327,96 ha de zones a
urbaniser (IAU, 1AUE ou 1AUX) et 61,79 ha de zones en réserve pour une
urbanisation ultérieure (2AU) ;

e Une baisse de 0,5 ha des zones urbaines, qui s’établissent dorénavant a 6646,77 ha ;

e Une légére hausse des espaces agricoles et naturels.

Les principales modifications apportées au projet de PLUiI arréteé :

1. Concernant le zonage :

¢ Quelques zones a urbaniser sont réduites ou supprimées essentiellement compte tenu
des capacités d’assainissement, de la protection renforcée des zones humides et des
captages d’eau potable, de la préservation des terres agricoles et viticoles et/ou de la
réduction de la consommation des sols pour les besoins en logements.

e Quelques zones sont étendues ou ajoutées pour le besoin des projets, un nouveau
secteur pour I’accueil d’une centrale photovoltaique au sol (Npv) est créé et I’emprise
d’une zone similaire (1AUEpv) est réduite ; la vocation de deux zones a urbaniser
passe de « équipement » a « résidentielle ».




e Des évolutions sont apportées aux Secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées
(STECAL) en zone agricole ou naturelle : 1 suppression, 1 modification et 4 ajouts,
apres accord de la CDPENAF le 16 septembre 2022.

e Divers ajustements du zonage : rectification aux abords de quelques fermes, réduction
de secteurs dédiés aux équipements (UE) ou aux loisirs (NI), ajustement de I’emprise
des parcelles en AOC protégées par un zonage agricole viticole (Av) inconstructible,
ajout d’indice « i » inondable (correction d’erreurs).

e Ajustements a la marge des limites des zones urbaines, principalement en conséquence
des suites favorables accordées a une partie des observations du public.

e Ajout de 18 batiments pouvant changer de destination en zone agricole ou naturelle,
ajustements des emplacements réserveés (rares ajouts, suppressions ou rectifications),

e Ajustements des éléments protégés par le PLUi, notamment les haies, les ripisylves,
les mares, les cones de vues, les rez de chaussée commerciaux, ainsi que I’ajout de
quelques ¢éléments de patrimoine bati protégé, notamment en site UNESCO.

2. Concernant les Orientations d aménagement et de programmation (OAP) :

Le projet passe de 102 a 101 OAP sectorielles (7 OAP supprimées et 6 OAP ajoutées).

Les principales modifications portent sur :

e la prise en compte accrue des zones humides ;

e des ajustements en matiere de phasage, de principes d’aménagement (texte ou
graphique), notamment sur I’organisation des acces ;

e des obligations de production de logements sociaux ajoutées dans 3 OAP a Givry et
Chatenoy-le-Royal ;

e la mention relative a I’inconstructibilité le long de certains axes routiers en 1’absence
d’étude amendement Dupont est ajoutée et certaines études plus anciennes sont
réintégrées en annexe du PLUI.

3. Concernant le réglement :

Le reglement est clarifié et précisé en certains points, notamment par :

e Un léger assouplissement des possibilités d’extension des habitations existantes en
zone agricole ou naturelle et la limitation géographique des possibilités d’implantation
des annexes a I’habitation ;

e En zone d’activités, la prise en compte des régles (implantation, espaces verts, emprise
au sol) prévues dans les études amendement Dupont réalisées antérieurement sur 2
secteurs ;

e L’cxonération de certaines obligations pour les ¢équipements publics (régles
d’implantation...).

De plus, les listes des emplacements réservés et des éléments ponctuels sont mises a jour et
précisées ou rectifiées.

Concernant les autres piéces du dossier :

e Rectifications ou précisions apportées aux diagnostics, a I’état initial de
I’environnement et au cahier de recommandations.

e Précisions apportées au PADD.

e Actualisation et précisions apportées a la justification des choix et a 1’évaluation
environnementale, en conséquence des changements effectués.

e Actualisation et compléments apportés aux annexes (servitudes y compris 1’ajout d’un
atlas communal, ZAC, bruit, ajout de 2 études amendement Dupont, etc.)




Détails de ['ensemble des modifications apportées au projet de PLUI arrété :
L’annexe 1 présente par théme et en détail I’ensemble des modifications apportées au projet
de PLUi arrété (PARTIE 2).

Comme exposé ci-dessus, les modifications apportées au projet suite a I’enquéte publique ne
remettent pas en cause son économie générale, c’est-a-dire ne modifie pas sensiblement le
projet qui a été arrété par le Conseil communautaire le 8 novembre 2021.

Le projet de PLUi arrété a pu étre amélioré et précisé grace aux avis des personnes publiques
associ¢es et des conseils municipaux, au rapport et aux conclusions de la commission
d’enquéte et a gagné en cohérence interne.

Ces modifications sont pleinement cohérentes avec les objectifs du PADD qui vise
notamment a préserver les espaces agricoles et naturels, a réduire la consommation d’espaces
agricoles et naturels, a renouveler et améliorer les zones d’activités existantes et a conforter
les centralités, particulierement celles des communes pdles.

Le projet de PLUI prét a étre approuvé est consultable, jusqu’au Conseil communautaire, en
version papier au siege du Grand Chalon, 23 avenue Georges Pompidou a Chalon-sur-Sadne.

Il est également intégralement consultable en version numérique a 1’aide du lien suivant :
https://drive.google.com/drive/folders/1z9PkyHh8zv4J-ulaQRJsSiIAEKhUQRAeo_?usp=sharin

Le dossier comprend les pi€ces suivantes :
1 — Rapport de présentation :
1.1- Diagnostic fonctionnel et humain
1.2 — Etat initial de I’environnement
1.3— Consommation des sols
1.4— Diagnostic paysages
1.5 Justification des choix
1.6— Evaluation environnementale
2 —Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)
3 — Reéglement, avec en annexes la liste des emplacements réservés, la liste des éléments
ponctuels et le cahier de recommandations en trois tomes
4 —Plan de zonage par commune
5 —Plan de zonage : centralités et hameaux
6 — Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :
6—A L’OAP commerce (pour les implantations commerciales)
6—B Les OAP sectorielles (pour I’aménagement des nouveaux quartiers)
6—C L’OAP valant réglement (pour un secteur de projet)
7 — Les annexes (notamment les servitudes d’utilités publiques, les plans des réseaux, les
zonages d’assainissement en vigueur, etc.)

Il sera exécutoire aprés la réalisation des mesures de publicité : affichages en mairies et au
Grand Chalon, parution presse, publication sur le site internet du Grand Chalon. Il sera
¢galement publié sur la plateforme : https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/

L’abrogation des cartes communales d’Aluze, Bouzeron, Chassey-le-Camp et Saint-Gilles
devra étre confirmée par arrété préfectoral. Il est proposé que cette abrogation prenne effet le



jour ou la délibération adoptant le PLUi révisé deviendra exécutoire, conformément a la
faculté offerte par I’article R163-10 du Code de 1’Urbanisme.

En conséquence, une fois exécutoire, le PLUI révisé se substituera au PLUi déja en vigueur et
a l’ensemble des documents d’urbanisme communaux (quatre PLU et quatre cartes
communales) et s’appliquera également sur le territoire des six communes actuellement
soumises au RNU.

DECIDE

. D’approuver les modifications apportées au projet de Plan local d’urbanisme
intercommunal (PLUI) révisé, tel qu’arrété par le Conseil communautaire ;

e D’approuver le projet de PLUIi révisé du Grand Chalon, tel qu’il est joint en annexe ;

o D’abroger les cartes communales d’Aluze, de Bouzeron, de Chassey-le-Camp et de
Saint-Gilles ;

o De décider que I’abrogation des cartes communales prendra effet le jour ou la
délibération adoptant le PLUi révisé deviendra exécutoire ;

o D’autoriser Monsieur le Président ou son représentant a signer tous les actes et a
prendre toutes les dispositions nécessaires a la mise en ceuvre de la présente
délibération.

Conformément a P’article R. 153-21 du Code de I’Urbanisme, la délibération fera I’objet d’un
affichage au siége du Grand Chalon et au sein des 51 communes membres concernées
pendant un mois, une mention de cet affichage sera insérée en caracteéres apparents dans le
Journal de Sadne-et-Loire et sera également publiée sur le site internet du Grand Chalon.

Le projet de PLUi entrera en vigueur aprés accomplissement de la derniére des mesures de
publicité ; la date a prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour ou il est
effectué.

La présente délibération et le PLU1 du Grand Chalon approuvé seront publiés sur le géoportail
de I'urbanisme : https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/, conformément a 1’article R.153-
22 du Code de I’Urbanisme.

Une fois approuvé, le dossier complet du PLUi révisé sera tenu a la disposition du public a la
Direction de ['urbanisme, 7 rue Georges Maugey a Chalon-sur-Saone et sera rendu
intégralement consultable au plus tard lorsqu’il entrera en vigueur sur le site internet du Grand
Chalon, a cette adresse : https://www.legrandchalon.fr/fr/vie-pratique/urbanisme/la-revision-

du-plui.html

Adopté a I'unanimité par 83 voix pour, 5 abstentions

Acte exécutoire pour avoir été regu en sous-Préfecture le 28 octobre 2022
et notifié¢ ou publi¢ conformément a I’article L2131-1 du CGCT le 31 octobre 2022



Le Président de séance Le secrétaire de séance
Signé Sébastien MARTIN Signé Vincent BERGERET



Approbation du projet de PLUi révisé du Grand Chalon
ANNEXE 1

PARTIE 1 : Synthése des principales observations et réserves émises sur le projet de
PLUi arrété par les Personnes Publiques Associées (PPA) a sa révision

Le Préfet a émis un avis favorable sous réserve de :
e revoir le zonage de certains secteurs a urbaniser (1AU) de la commune d’Epervans,
pour étre en cohérence avec la capacité des systémes d’épuration ;
e mobiliser les outils du PLUisur les communes de Chatenoy-le-Royal et Givry,
déficitaires en logements sociaux par rapport a la loi : les Orientations d’aménagement
et de programmation (OAP) sectorielles et les emplacements réservés (ER).

Il a formulé plusieurs observations sur le projet de PLUI révisé principalement en matiere de
réduction de la consommation des sols et de prise en compte de 1’environnement : zones
humides, eaux pluviales, prévention des risques et des nuisances, trame verte et bleue,
architecture et paysages.

11 a aussi émis un avis favorable sur 1’abrogation des 4 cartes communales.

L’institut national de I’origine et de la qualité (INAO) a émis un avis favorable sous réserve :

e que les parcelles classées en appellation a Givry (extension de zone urbaine sur les
parcelles AM96, 102, 103, 106, 107) et a Saint-Désert (zone 1AU de Cocloyes,
parcelles A1310 et A 424) soient zonées en A ou Av ;

e que les parcelles en AOP identifiées et nécessaires a 1’extension ou la construction de
batiments viticoles, commerciaux, de valorisation des productions ou d’habitation
soient zonées en A ;

e que les parcelles en appellation d’origine protégée (AOP) viticole sur la commune de
Givry soient zonées en A ou Av.

Le Département de Saone-et-Loire fait part d’observations de portée générale sur le projet et
d’observations particuliéres sur certaines OAP sectorielles situées en bordure de routes
départementales ainsi que sur les thématiques de I’eau potable, de la randonnée et de
I’aménagement numérique.

La Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI) formule un avis favorable au projet et
souligne certains aspects d’importance : les enjeux du commerce de centre-ville et de la
protection des rez-de-chaussée commerciaux, la valorisation des friches et du bati vacant.

La Chambre d’agriculture approuve la réduction de la consommation des sols réalisée. Elle a
émis des observations quant a certains choix d’aménagement au regard de leurs impacts sur
I’activité agricole : 3 exploitations en zones naturelles protégées (Np) inconstructibles,
opposition a la zone a urbaniser pour la création d’une centrale photovoltaique au sol
(1IAUEpv) a Chatenoy-le-Royal, a la zone 1AU de Cocloyes partiellement plantée en vignes a
Saint-Désert et a certaines zones d’équipements ou de loisirs jugées surdimensionnées. Elle a
également formulé des remarques sur certains points du reglement, notamment la distance
maximale a fixer entre [’habitation et son annexe.

Approbation du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Annexe 1 1




Le Syndicat mixte du Chalonnais a émis un avis favorable sur le projet. Il souligne que
I’objectif de densité de certaines OAP sectorielles aurait pu étre plus ambitieux dans les
polarités et dans les communes de Saint-Jean-de-Vaux, Saint-Mard-de-Vaux et Saint-Bérain-
sur-Dheune. Il formule des observations sur la compatibilité a démontrer des projets de
centrales photovoltaiques au sol avec la présence des zones humides a Givry et Chatenoy-le-
Royal et demande d’afficher dans les OAP concernées la volonté de préserver les zones
humides identifiées. Il rappelle notamment la nécessité de protéger les abords des cours d’eau
et de valoriser certaines facades villageoises dans les OAP sectorielles.

L’avis de la Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) a été sollicité sur les points suivants relevant de sa compétence :
e la création de Secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL) en zone
agricole (A) ou naturelle et forestiere (N) ;
e [D’identification des batiments pouvant changer de destination en zone A ou N ;
e la constructibilité en zone A ou N ;
e la réduction substantielle des surfaces affectées a des productions bénéficiant d’une
appellation d’origine protégée (AOP), bien que le projet n’ait pas une telle
conséquence.

Elle a émis des avis favorables sous réserve de :

e revoir la rédaction du réglement régissant les densités maximales des constructions et
fixer la zone d’implantation des annexes par rapport aux constructions d’habitation
existante ;

e reconsidérer I’extension de la zone urbaine (U) a Givry sur des parcelles en AOP ;

e vérifier I’occupation du sol sur le secteur 1 AU Cocloyes a Saint-Désert et réinterroger
I’ouverture a 1I’'urbanisation de ce secteur si les plantations en vigne sont avérées.

De plus, elle appelle a une vigilance concernant les projets a venir (STECAL ou changement
de destination) lorsqu’ils sont situés en zone inondable.

L’avis du Conseil de développement du Chalonnais est une appréciation générale du projet et
donne des perspectives pour accompagner sa mise en ceuvre.

Voies Navigables de France souhaite permettre la reconversion des maisons éclusicres
bordant le canal du Centre, demande une clarification des protections ajoutées sur les arbres
bordant le canal du Centre et rappelle que toute circulation sur les chemins de halage doit étre
autorisée par le gestionnaire du domaine public fluvial.

La société¢ Autoroutes Paris Rhin Rhone (APRR) demande la prise en compte du projet de
demi-diffuseur sur 1’A6, qui fait 1’objet d’une déclaration d’utilité publique. Quelques
remarques complémentaires concernent le réglement du PLUI, et notamment la destination et
I’implantation libre souhaitée des constructions au sein du domaine public autoroutier
concédé, la suppression des protections et obligations en matiere de végétalisation.

L’association des climats du vignoble de Bourgogne — site UNESCO émet un certain nombre
de recommandations et de précisions a intégrer aux différentes picces du PLUi (notamment le
rapport de présentation, le PADD, le patrimoine bati protégé figurant au zonage) et visant a
mieux identifier et protéger la Valeur Universelle Exceptionnelle (V.U.E.) du bien UNESCO.
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L’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) permet d’éclairer sur la
maniére dont sont pris en compte les enjeux environnementaux au sein du projet de PLUi
révisé. Il concerne particulierement I’évaluation environnementale et énonce les possibilités
d’amélioration via des recommandations. Les principaux points sont: la réduction de la
consommation des sols, particuliérement pour I’habitat, la valorisation de I’existant (friches et
dents creuses) en priorité, I’évitement des secteurs a enjeux environnementaux et la protection
des zones humides a renforcer, conditionner 1’urbanisation aux capacités effectives de
traitement des eaux usées, limiter I’imperméabilisation des sols, renforcer la prise en compte
des besoins en mobilit¢ dans le choix des zones a urbaniser, développer davantage la
production d’énergies renouvelables et définir une OAP thématique trame verte et bleue.

PARTIE 2 : Détails de I’ensemble des modifications apportées au projet du PLUi arrété

Voici en détail et par théme la présentation de I’ensemble des modifications apportées au
projet de PLUi :

I. Modifications apportées au zonage

A noter : I’augmentation d’une zone urbaine (U) par exemple entraine mécaniquement la
réduction d’une autre zone : agricole (A), naturelle et forestiére (N) ou a urbaniser (AU).

A. Modifications apportées aux zones urbaines

L’ensemble des modifications apportées (ajouts et suppressions) entraine une réduction
globale de 0,5 ha des zones urbaines du territoire par rapport au projet de PLUi arrété,
représentant une baisse de 0,008 %. Le territoire compte désormais 6 646,77 ha de zones
urbaines (U).

= + 6 ha ajoutés représentant une hausse de 0,09 % du volume de zones urbaines par
rapport au projet de PLUi arrété, comprenant :

* +4,6 ha de zones U résidentielles ou mixtes, issues de la transformation de 26 secteurs
de zones agricoles ou naturelles, a Charrecey, Chatenoy-en-Bresse, Chatenoy-le-Royal,
Dracy-le-Fort, Gergy, Givry, Mercurey, Remigny, Saint-Bérain-sur-Dheune, Saint-
Léger-sur-Dheune, Saint-Loup-de-Varennes, Saint-Loup-Géanges, Saint-Marcel et
Saint-Martin-sous-Montaigu ;

* + 0,65 ha de zones U, suite a la suppression de 3 secteurs de zones a urbaniser (1AU)
a Epervans, Oslon et Saint-Désert ;

* + 0,25 ha de zone U destinées aux activités, issues de la transformation d’1 secteur de
zone N a Mellecey ;

* +0,5 ha issus d’ajustements minimes.

Pour les zones agricoles et naturelles transformées en zone urbaine (4,6 ha), il s’agit de
secteurs déja batis, ou constructibles dans le document antérieur, ou de jardins ou terrains
enclavés entre des parcelles baties, ou situés dans la continuité des bourgs et hameaux
existants.

= 6,5 ha supprimés, représentant 0,10 % des zones U du PLUi arrété, dont:
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e 5,17 ha de zones U reclassées en zones A ou N : réduction d’une zone d’équipement a
Virey-le-Grand (4,3 ha), exclusion de la zone U de terrains en appellation a Givry (0,6
ha), réduction de la zone U en 3 endroits a Saint-Sernin-du-Plain (0,27 ha) ;

e 0,96 ha de zones U reclassés en zones a urbaniser : a Virey-le-Grand (1AU), Saint-
Sernin-du-Plain (2AU) ;

e 0,3 ha de zone UEc reclassés en zone Nh2 (vocation touristique) a Saint-Désert.

= Des modifications entre différentes zones urbaines : les limites ont été modifiées dans
quelques secteurs de zones urbaines qui ont ainsi changé de zonage et donc de reglement.
Cela concerne Chalon-sur-Saone (1,8 ha passant de UP a UCa), Dracy-le-Fort (4,98 ha de
UPs a UP), Lans (0,89 ha de UA a UP) et Saint-Rémy (3,17 ha de UA a UP).

B. Modifications apportées aux zones a urbaniser

Ces modifications améliorent la cohérence du projet de PLUI, et notamment 1’adéquation du
potentiel foncier immédiatement constructible avec le besoin en logements identifié pour la
période, et représentent une faible surface. Elles répondent également aux observations ou
réserves des partenaires (Préfecture, Chambre d’agriculture, Département, INAO,CDPENAF)
concernant 1’adéquation de 1’ouverture a I’urbanisation avec les capacités des systémes
d’assainissement collectif, la préservation accrue des zones humides et des périmetres de
protection des captages, la protection des terres agricoles.

La réduction globale de I’ensemble des zones a urbaniser s’éleve a 17,3 ha par rapport
au projet de PLUi arrété, représentant une baisse de 4,25 %. Ces changements concernent
principalement les zones a urbaniser a vocation résidentielle.

= Suppression ou réduction de 21,1 ha de zones a urbaniser toutes vocations
confondues dont les terrains ont été principalement reclassés en zones agricoles (A),
naturelles et forestiéres (N), notamment naturelles protégées (Np), mais également en
zone d’urbanisation ultérieure (3,07 ha en 2AU) et marginalement en zone urbaine (0,65
ha) :

e Le Tillet a Chatenoy-le-Royal (4,68 ha), Le Champ de Lux (0,88 ha) et Aux Curtils
Diot (3,68 ha) a Epervans, Les 3 chénes a Givry (3,98 ha), Le Grand Pré a Oslon (0,44
ha), Cocloyes a Saint-Désert (1,09 ha), Les Grandes Collonges a Saint-Marcel (1,9 ha),
la zone portuaire a Saint-Léger-sur-Dheune (0,71 ha), le Carouge (1,31 ha) et la zone
d’activités des Mouilles (1,79 ha) a Varennes-le-Grand, Les Raviéres a Virey-le-
Grand (0,66 ha).

= Ajout ou extension de zones a urbaniser (1AU) pour un total de 4,46 ha :
* Création d’une zone 1AU a la place d’'un STECAL a Rully (ancien Hoétel le Rully,
2,06 ha) ;
» Extension de la Zone d’activités (1AUXsi) des Moirots a Champforgeuil pour intégrer
la voirie a créer (1,46 ha) ;
* Transformation d’une zone UP en zone 1AU a Virey-le-Grand (0,56 ha) ;
* Extension de la zone 1AU le Carouge a Varennes-le-Grand (0,38 ha) sur un secteur
déja bati.
=> Suppression ou réduction de 4,12 ha de zones a urbaniser ultérieurement (2AU) :

*  Suppression d’une zone 2AU a Virey-le-Grand (1,46 ha) ;
* Réduction de 2 zones 2AU a Sassenay (1,98 ha + 0,68 ha).

Approbation du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Annexe 1 4



= Ajout de 3,45 ha de zones a urbaniser ultérieurement (2AU), issues de la
transformation de 2 zones ou parties de zones 1AU ou U du projet de PLUi arrété, notamment
en raison de la prise en compte des capacités des systémes d’assainissement collectif :

* Saint-Sernin-du-Plain (le Bourg — 0,38 ha) ;

+ Epervans (Aux Curtils Diot — 3,07 ha).

D’autres ajustements ont eu lieu a la demande des communes, notamment des modifications
de libellés / vocations de la zone : harmonisation des zones d’activités a Saint-Léger-sur-
Dheune, transformation de zones d’équipements en zones a urbaniser résidentielle et mixte
(projet de logements seniors) a Crissey et Virey-le-Grand.

C. Principales modifications apportées aux zones agricoles et naturelles

L’ensemble des modifications apportées a une incidence marginale sur les zones agricoles et
naturelles.

= Evolution des zones agricoles viticoles (Av) :
Des ajustements ont eu lieu, principalement a Givry, pour intégrer en zone Av les secteurs
récemment plantés, mais également et de maniére trés marginale a Mercurey, Bouzeron, etc.

=>» Evolution des zones naturelles de loisirs (NI) :

Les principales évolutions portent sur la réduction de zones a Crissey et a Saint-Léger-sur-
Dheune et quelques ajouts (Demigny, Fontaines, Saint-Bérain-sur-Dheune, Saint-Léger-sur-
Dheune).

= Evolution des zones naturelles de jardins (Nj) :

Quelques créations ont eu lieu en zone urbaine suite aux observations du public, des
communes, voire des partenaires, avec 2 ajouts a Saint-Sernin-du-Plain (0,05 ha) et a Saint-
Léger-sur-Dheune (0,19 ha), et une suppression a Chatenoy-en-Bresse (0,01 ha) au bénéfice
de la zone urbaine.

= Création d’une zone Naturelle pour I’installation d’une centrale photovoltaique au
sol (Npv) a Demigny :

Faisant suite a I’enquéte publique et aux remarques des partenaires, une zone Npv est créée a
Demigny, sur une parcelle privée en bordure de I’autoroute A6 sur 6,2 ha. Le site est un
ancien délaiss¢ de I’autoroute, qui a été remblayé avec des matériaux de chantier et a un usage
de terrain de moto-cross.

=> Création d’une zone naturelle pour le concassage et le stockage de matériaux (Nc) a
la place d’une zone Np a Charrecey (2,89 ha) :

Suite a la remarque de la commune, le site de ’ancienne carriere va €tre utilisé pour du
stockage de déchets inertes.

= Des changements sont apportés aux Secteurs de taille et de capacité d’accueil limités
(STECAL), aprés avis favorable de la CDPENAF le 16 septembre 2022 : modification de
I’emprise d’'un STECAL & Aluze (zone Ah2) pour un projet touristique au Domaine
d’Aubigny et ajout de 4 nouveaux STECAL sur les communes de :
» Saint-Désert : projet touristique en bordure de la voie verte, a proximité de 1’ancienne
gare, portage communal (zone Nh2), a la place d’une zone urbaine d’équipement
(UEc) ;
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* Fontaines : projet privé touristique (vititourisme) a la Montagne Saint-Hilaire, dans un
secteur bati ;

* Fontaines et Fragnes-La Loy¢re : aires de repos de ’A6 (évolution possible vers des
aires de services a la demande d’APRR) ;

* Allerey-sur-Sadne : projet d’accueil des femmes en danger (équipement privé).

Les modifications apportées aux zones naturelles et agricoles améliorent la cohérence du
projet de PLUi en préservant davantage les terres agricoles, les espaces naturels remarquables,
notamment les zones humides, et les secteurs de jardins dans les bourgs. Elles permettent
également de reconnaitre les zones naturelles de loisirs existantes ou en projet dans leur
vocation et de conforter I’ambition de développer les énergies renouvelables en choisissant les
lieux d’implantation les plus pertinents.

D. Changements apportés aux Espaces Boisés Classés (EBC)

L’ensemble des modifications apportées entraine une réduction de 4,9 ha des EBC par
rapport au projet de PLUi arrété, soit une réduction de 0,45 %. Le nombre d’EBC est
inchangé ; le dossier d’approbation en compte 596 qui occupent 1089,5 ha au total.

Ces chiffres intégrent les quelques ajustements effectués, en réponse aux observations du
public (notamment pour permettre I’implantation d’annexes) ainsi qu’aux avis des communes
et des partenaires, avec :

=> Suppression de 3 EBC, pour un total de 3,71 ha, qui étaient localisés a Champforgeuil
(2,91 ha, peupleraie, proprié¢t¢é Grand Chalon), a Mercurey (0,59 h) et a Saint-Bérain-sur-
Dheune (0,18 ha) ;

=» Modifications entrainant la réduction de 5 EBC, soit 2,15 ha, sur les communes de
Demigny (exclusion dun chemin au bord de 1’A6), a Givry, a Saint-Loup-Géanges, a Saint-
Mard-de-Vaux et a Saint-Rémy (hameau du Faugouret) ;

= Création de 2 EBC pour un total de 0,96 ha : a Fontaines (0, 18 ha) et a Givry (0,78 ha).

E. Changements apportés aux haies, bosquets et alignements d’arbres

Au global, réduction de 4 ha des haies, bosquets et alignements d’arbres protégés,
s0it0,43 % de la protection prévue au projet de PLUIi arrété, correspondant principalement a :

* un ajustement de contours en bordure du canal du Centre et le long de 1’axe de I’ A6, la
correction d’emprises débordant sur des chemins par exemple et la transformation de
la protection «ripisylve » erronée en protection « haie, bosquet et alignement
d’arbres » ;

* la réduction ou la suppression de quelques haies suites aux observations du public a
Chatenoy-le-Royal, Demigny, Givry, Mercurey, Saint-Marcel et Saint-Loup-Géanges ;

* D’ajout d’une protection a Virey-le-Grand, en conséquence de la réduction de la zone
1AU (haie précédemment protégée dans I’OAP).
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F. Changements apportés aux Emplacements Réserves (ER)

Le dossier d’approbation du PLUi compte 332 ERcontre 331 dans le projet de PLUi arrété,
avec toutefois une surface globale occupée par ces ER qui se réduit, passant de 189 ha a 185,7
ha, compte tenu de :

= I’ajout de 7 ER sur les communes de Demigny (aménagement d’un espace vert et de
loisirs), Chatenoy-en-Bresse (1 espace public, 1 ruissellement des eaux pluviales), Chatenoy-
le-Royal et Givry (3 pour du logement social), Jambles (aires de stationnement) ;

=> la suppression de 6 ER, dont 3 ER a Chatenoy-en-Bresse, Givry et Rully pour la gestion
des eaux pluviales, a Dracy-le-Fort pour la création d’un chemin, a Charrecey pour
I’aménagement d’une aire de loisirs, a Saint-Marcel pour accéder a la zone a urbaniser qui a
¢été reclassée en zone agricole maraichere ;

= la modification de ’emprise de 6 ER, dont 3 ont été réduits a Saint-Léger-sur-Dheune
(zone portuaire), Virey-le-Grand (zone urbaine d’équipements), Chatenoy-le-Royal (pour
permettre un projet incluant du logement social) et 3 ont été agrandis a Fontaines (gestion des
eaux pluviales), Saint-Désert (zone de loisirs au bord de la voie verte) et Saint-Rémy (aires de
stationnement). Dans certains cas, I’adaptation de I’emprise de I’ER suit I’évolution du
zonage.

De plus, quelques rectifications ont été apportées a certains libellés ou aux références
cadastrales. Lorsqu’un ER est supprimé, le dernier ER de la commune prend sa place pour ne
pas générer de saut dans la numérotation, sauf en cas de création simultanée d’un nouvel ER.

Ces changements sont essentiellement issus des avis des communes et tiennent compte des
connaissances nouvelles acquises par les communes et de 1’évolution de leurs projets
d’aménagement. Ils concernent toutefois une faible proportion du nombre des ER initiaux et
conduit a réduire de 3,3 ha les surfaces concernées par unER, soit une réduction de 1,75%.

G. Changements apportés aux autres élements figurant au zonage

Suite aux différentes observations du public, des communes ou des partenaires, ou aux
recommandations de la commission d’enquéte, certains ajustements ont été apportés aux
autres éléments figurant au zonage :

* Ajout de 18 nouveaux batiments situés en zone A ou N pouvant faire 1’objet d’un
changement de destination sur les communes d’Aluze, Fontaines, Fragnes — La Loyere,
Givry, La Charmée, Rully, Saint-Bérain-sur-Dheune, Saint-Léger-sur-Dheune, dont 8
maisons éclusieéres ou batiments liés au canal du Centre, 2 anciens batiments de santé
et du bati agricole ;

* Ajout de quelques éléments de petit patrimoine bati protégés : 2 a Gergy, 1 a Jambles,
1 a Remigny et 2 a Sampigny-lés-Maranges, tandis que quelques erreurs de figuré ont
été rectifiées (murs protégés apparaissant sous forme de point qui figurent dorénavant
sous forme de traits sur les plans) ;

* Ajouts de quelques batiments d’intérét historique ou architectural protégés a Remigny,
Sampigny-les-Maranges et Cheilly-lés-Maranges, grace a la prise en compte de 1’étude
patrimoniale menée dans le cadre du site UNESCO (dite étude Ponant) ;

*  Suppression d’un cone de vue a Virey-le-Grand et I’ajustement de la localisation de 2
cones de vue a Chalon-sur-Sadne et Givry ;
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Suppression de 2 arbres protégés a Charrecey car ceux-ci n’existent plus ;

Réduction de 0,37 ha de ’emprise de 2 parcs et espaces verts arborés a Fontaines et
Saint-Loup-de-Varennes (ajustements des contours) ;

Correction d’erreurs dans 1’indicage de quelques zones inondables notamment a
Epervans, Saint-Marcel (ajout d’indices manquants) ;

Ajouts de rez-de-chaussée commerciaux protégés a Saint-Bérain-sur-Dheune et a
Epervans, et extension d’une protection a Saint-Marcel ;

Suppression de 5 mares protégées pour une surface de 0,28 ha : 3 bassins de rétention
des aires de repos de 1’autoroute A6 a Fontaines, 1 bassin de rétention des eaux de
pluie a Givry et 1 mare non existante a Saint-Jean-de-Vaux.

H. Modifications de forme apportées au zonage

La lisibilité des plans a été nettement améliorée, notamment en réponse aux réserves émises
par la commission d’enquéte :

Ajout du projet de demi-diffuseur sur I’A6 au nord sur la commune de Fragnes-La
Loyere, dont la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) vient de paraitre ;

Modification de la base de données des voies publiques : celle de I’'IGN, plus a jour, a
été préférée a celle du cadastre (DGFIP) précédemment utilisée ;

Changement de quelques figurés (couleur et/ou style) pour faciliter la lecture des
plans ;

Quelques changements minimes dans la numérotation des éléments ponctuels ;
Correction d’erreurs matérielles (étiquettes, noms de commune...) ;
Le tracé du ruisseau a été repositionné au bon endroit a Mercurey ;

La base des plans d’eau de I’IGN, qui sert de fond de plans, a été¢ allégée (sont
uniquement conservés le canal, les principaux cours d’eau et plans d’eau) pour aider a
la lecture du plan.

I1. Modification des Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

A. Les OAP sectorielles

Voici les principales modifications apportées, faisant suite aux remarques ou réserves des
partenaires, mais aussi aux observations formulées par les communes.

= Réduction de 102 a 101 OAP sectorielles, en raison de :

L]

La suppression de 7 OAP sectorielles : Le Tillet a Chatenoy-le-Royal, Le Champ de
Lux et Aux Curtils Diots a Epervans, Cocloyes a Saint-Désert, rue Thernaud a Saint-
Léger-sur-Dheune, les Grandes Collonges a Saint-Marcel ;

L’ajout de 6 OAP : Le Treffort a Chatenoy-le-Royal et I’ancienne Gendarmerie a
Givry, en réponse a la réserve de la commission d’enquéte en matiere de logement
social, Le Chamesson a Demigny et Le Curney a Fontaines (2 zones Npv, pour
I’accueil de centrales photovoltaique au sol en bordure de 1’A6, mention des reculs
obligatoires au titre de 1’article L111-6 du code de ’urbanisme), la Plaine a Rully
(ancien hotel), I’'impasse du Calvaire a Saint-Loup-Géanges.

Approbation du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Chalon — Annexe 1 8



Ces 101 OAP sectorielles ont des vocations différentes :
» 72 résidentielles ou mixtes (1AU ou U) ;
e 17 économiques (1AUX ou UX) ;
* 1 mixte habitat et activités (1AU et UX) ;
* 11 pour les équipements (1AUE).

= Le contenu de certaines OAP sectorielles a été complété des éléments suivants, en réponse
aux diverses observations formulées par les communes, les partenaires et la commission
d’enquéte :
* Afin de compléter ’offre de logement social a produire a Chatenoy-le-Royal, ajout
dans ’OAP Rue du Bourg d’un objectif de 40 % de logement social, correspondant a
12 logements sociaux sur les 30 logements environ a produire ;

* les acces aux routes départementales : dans certains cas, des aménagements de sécurite,
de type tourne-a-gauche, s’averent nécessaires et seront a la charge de I’aménageur ;
ce point est précisé dans le texte des OAP des secteurs concernés ;

» les retraits obligatoires des constructions de 100 m ou 75 m par rapport aux routes
classées a grande circulation sont mentionnés dans le texte des OAP en 1’absence
d’étude amendement Dupont qui permettrait d’y déroger (zone d’activités de
I’aérodrome a Champforgeuil, zone d’activités du Magny a Lessard-le-National, zones
photovoltaiques & Demigny et Fontaines) ;

* le principe de préservation, d’intégration et de mise en valeur des zones humides
identifiées au sein des opérations.

En conséquence de ces modifications, la notice figurant en préambule des OAP sectorielles a
été complétée afin de faciliter I'utilisation et la traduction opérationnelle des OAP, et sur le
volet relatif aux zones humides 1’ajout suivant a été fait : « Concernant les zones humides
identifiées, la priorité doit étre de réaliser le projet avec la zone humide, en I'intégrant au
maximum aux espaces verts et aménagements paysagers. L'intention premiére ne doit pas €tre
de supprimer la zone humide pour concevoir et réaliser le projet. »

= Suites aux observations formulées pendant 1’enquéte publique et par la commission
d’enquéte dans son rapport, les quelques modifications suivantes ont également été apportées
aux OAP sectorielles :

* Champforgeuil — Les Moirots : ajustements du texte et du graphique (boisements,
ajustements d’emprise...) ;

* Champforgeuil — Les Pugeottes : réduction du nombre de logements a produire ;

* Chatenoy-le-Royal - La Brilée: la zone humide identifiée figure sur le schéma
d’organisation ;

* Crissey — rue de la Chapelle: changement de vocation (de « équipements » a

« résidentielle et mixte ») ; toutefois, 1’objet principal demeure une offre de logements
pour les personnes agées ;

e Crissey — Zone d’activités de SadneOr — Site de la Galliere : suppression de
I’implantation a 1’alignement imposée rue Alphonse Lamartine, réintroduction d’une
souplesse supplémentaire quant aux voiries a créer, pour favoriser la reprise de ce site
(ancien site des Raffineries du Midi) ;

* Epervans - Route de Louhans : limitation a un seul acces au lieu de deux ;
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Farges-lés-Chalon — Le Gauchard : le positionnement de 1’accés sur la route
départementale est revu ;

Fontaines - Les Cressonnicres : ajustements des principes d’aménagement ;
Fontaines - Le Clos Saint-Nicolas : ajustements des principes d’aménagement ;

Fontaines - Zone d’activités des Ormeaux : réintégration des principes d’implantation
des constructions figurant dans I’étude amendement Dupont de 2002, qui est annexée
au PLUi ;

Gergy - Zone d’activités du Bourg : suite a la remarque du Département, les acces et
voiries a créer ont été revus, pour réutiliser davantage 1’existant ;

Givry - Les 3 Chénes : Suite aux remarques formulées, I’emprise de I’OAP est revue
et les mesures d’intégration paysagere renforcées ;

Marnay - La Corvée Roy : obligation d’aménagement paysager sur la fraction en zone
rouge du Plan de prévention du risque d’inondation (PPRI) de la Sadne ;

Mercurey — En Garnerot : Le retrait obligatoire de 15 m minimum des constructions
par rapport au cours d’eau (Le Giroux) est ajouté ;

Oslon - Le Galois : Suite a la suppression de ’OAP Le Grand Pré, le projet de
logements pour personnes agées (type résidence séniors) est refléché dans ce secteur ;

Saint-Bérain-sur-Dheune - La Charbonniere : le nombre de logements a produire est
revu a la hausse, dans le respect du SCoT du Chalonnais et en cohérence avec la
densité des constructions alentours, une haie existante est préservée ;

Saint-Léger-sur-Dheune - zone portuaire : une mention est ajoutée quant a 1’insertion
paysagere soignée des constructions et aménagements depuis les axes de circulation
(voies vertes, canal, route de Saint-Bérain), pour mettre en valeur cette facade
villageoise ;

Varennes-le-Grand - Le Carouge : suite a 1’exclusion du secteur de la partie sud
concernée par la protection des puits de captage, ’OAP est repositionnée pour partie
sur les espaces batis attenants et les principes d’aménagement sont revus ;

Varennes-le-Grand - Zone d’activités des Mouilles : interdiction de création de nouvel
acces sur la route départementale et mention du retrait obligatoire de 70 m des
constructions par rapport a 1’axe de I’autoroute A6 (étude amendement Dupont
réalisée en 2000) ;

Virey-le-Grand - Les Raviéres : changement de vocation (de « équipements » vers
« résidentielle et mixte ») ; toutefois, 1’objet principal demeure une offre de logements
pour les personnes agées accompagnée d’équipements (accueil petite enfance).

Des inversions ou modifications du phasage communal ont également eu lieu a Gergy et
Virey-le-Grand.

= Les OAP ont également fait I’objet de modifications de forme : renumérotation des OAP
en cohérence avec le phasage communal retenu, changement de quelques intitulés de zones,
rectification de noms de rues, corrections des superficies annoncées lorsque nécessaire,
ajustement des limites des OAP par rapport aux évolutions du zonage, corrections
orthographiques.

B. L’OAP Commerce :

Quelques clarifications sont apportées a cette OAP commerce, avec les précisions suivantes :

L]

le terme « surface de vente s’entend au sens du code du commerce » ;
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les drives peuvent s’implanter « simultanément a la création d’un commerce » ;

pour les polarités d’équilibre uniquement, I’extension des commerces existants, dont la
surface de vente est supérieure a 2 000 m?, est autorisée dans la limite de 25 % de la
surface de vente existante, I’extension des commerces existants conduisant a atteindre
et dépasser les 2 000 m? de surface de vente est également admise dans cette méme
limite des 25 %.

C. L’OAP valant réglement :

Une mention est ajoutée dans la partie état des lieux de I’OAP sur I’exposition au bruit du
secteur.

I11. Modifications apportées au Reéglement

Plusieurs modifications sont apportées au réglement du projet de PLUi arrété afin de prendre
en compte les remarques émises par les partenaires, laCDPENAF, les conseils municipaux ou
faisant suite au rapport et a la conclusion de la Commission d’enquéte.

A. Les dispositions générales

Les précisions suivantes sont ajoutées :

L]

Mention du site UNESCO, des sites classés et du projet de classement des Maranges ;

Les éléments naturels protégés : il est indiqué que 1’obligation de déclaration préalable
n’est pas nécessaire pour les coupes d’entretien ou de régénération, I’enlévement
d’arbres dangereux ou d’espéces invasives ;

Les acces : il est rappelé I’obligation d’obtenir 1’accord du gestionnaire de la voie
publique et de respecter le réglement de voirie applicable le cas échéant ;

La construction dans la pente : il est ajouté que la plantation des talus doit étre réalisée
avec des essences de plantes variées.

B. Modifications du réglement des zones urbaines

Dans les articles 1: Dlinterdiction de centrale photovoltaique au sol est ajoutée
(partout), a I’exception de terrains présentant des contraintes excessives pour un usage
lié a la vocation économique de la zone (en UX uniquement).

Article UA9 : obligation d’intégration des panneaux solaires photovoltaiques a la
couverture (pas en surépaisseur).

Article UP1 : autorise dorénavant les entrepots jusqu’a 1000 m? et les constructions
agricoles, et donc viticoles, a I’instar de la zone urbaine de centre ancien (UA).

Article UC9 : pour favoriser les rénovations énergétiques des copropriétés, sont
autorisés en réhabilitation les coffres de volets roulants en extérieur, sans toutefois
étre en saillie par rapport au nu de la facade.

Article UP2 : les affouillements et exhaussements de sols sont admis également pour
les axes routiers structurants.

Précisions apportées a la zone UPs : reformulation de la régle des retraits par rapport
aux limites séparatives (UP5), le coefficient d’emprise au sol passe de 0,15 a 0,16 et
inclut dorénavant I’emprise des constructions annexes.
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* Articles UX1 et UX2 : des précisions sont apportées quant aux possibilités d’implanter
des panneaux solaires au sol. Ils sont a privilégier sur la construction ou en ombriéres
des aires de stationnement.

* Article UX1: les locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilées ne sont plus interdits (par exemple les bureaux d’APRR).

» Articles UX4 : des implantations particuliéres par rapport a certains axes routiers (A6,
routes départementales, etc) sont ajoutées pour les communes de Sevrey, Saint-Loup-
de-Varennes, Fontaines, Varennes-le-Grand.

» Article UX7 : un coefficient d’emprise au sol est ajouté pour la zone d’activités les
Mouilles & Varennes-le-Grand (cf. étude amendement Dupont et présence zone
humide).

» Article UXS : des hauteurs spécifiques sont prévues a Varennes-le-Grand et Fontaines,
suite a la réintégration des études amendement Dupont.

* Article UXI11: des obligations paysageres supplémentaires sont indiquées (cf.
¢léments précédents).

C. Modifications du réglement des zones a urbaniser

* Dans les articles 1: I’interdiction de centrale photovoltaique au sol est ajoutée
(partout), a ’exception de terrains présentant des contraintes excessives pour un usage
lié a la vocation économique de la zone (en 1AUX uniquement) ;

* Articles 1AUX1 et 1AUX2 : des précisions sont apportées quant aux possibilités
d’implanter des panneaux solaires au sol. Ils sont a privilégier sur la construction ou
en ombriéres des aires de stationnement.

» Articles 1AUX4 : des implantations particuliéres par rapport a certains axes routiers
(A6, routes départementales, etc.) sont ajoutées pour les communes de Fontaines et
Varennes-le-Grand (cf. études amendement Dupont réintroduites).

* Article 1AUX?7 : un coefficient d’emprise au sol est ajouté pour la zone d’activités les
Mouilles a Varennes-le-Grand (cf. étude amendement Dupont et présence zone
humide).

* Article 1AUXS8: des hauteurs spécifiques sont prévues a Varennes-le-Grand et
Fontaines, suite a la réintégration des études amendement Dupont.

* Article 1AUXI11 : des obligations paysageres supplémentaires sont indiquées (cf.
éléments précédents).

D. Modifications du réglement des zones agricoles, naturelles et forestieres

* Dans les articles 2 :

— Sont dorénavant admis les locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilées (par exemple les locaux d’ APRR).

— Tout aménagement au sens large li¢é au demi-diffuseur autoroutier, dont la
DUP vient de paraitre.

— La regle sur les extensions mesurées des habitations isolées est légerement
assouplie : une seule contrainte maintenue, avec une extension maximale fixée
a 100 m? d’emprise au sol (qui se cumulait auparavant avec 1’obligation de ne
pas dépasser 50 % de I’emprise au sol initiale de la construction).

— 1l est précisé que les constructions liées a la diversification agricole dans le
prolongement de 1’acte de production sont admises (ce qui est déja le cas).
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— Dans les zones Ah2 / Nh2, sont admises les constructions relevant de la sous-
destination « hébergement ».

— Dans les zones Ah3 / Nh3 pour le développement des activités isolées, sont
admises les constructions nouvelles (et pas seulement les extensions de
constructions existantes) si I’activité est préexistante sur le site.

Dans les articles 6 : la possibilité d’implanter des annexes aux habitations existantes
sur la méme unité¢ fonciere est limitée en distance: elles devront dorénavant
s’implanter a I’intérieur d’un rayon de 30 m compté a partir de 1’habitation.

Dans les articles 9: les regles particulieres sont ajoutées pour les toitures des
constructions autres qu’agricoles, similaires a celles figurant en zone urbaine
pavillonnaire (UP): un seul plan admis pour les annexes accolées, possibilité dune
pente de toit a 30 % si le toit est couvert de panneaux solaires photovoltaiques, ainsi
que les dérogations liées.

Dans les articles 10 : la non imperméabilisation obligatoire des aires de stationnement
peut étre levée en raison d’impératifs techniques (ex. obligation de retraitement des
eaux).

Des précisions ont été ajoutées en divers endroits :

Des dérogations pour les équipements publics sont ajoutées en plusieurs endroits, en
lien notamment avec les observations d’APRR ;

Sur la forme : harmonisation et simplification des termes utilisés pour évoquer la
production d’énergie solaire, suppression d’une mention en doublon, corrections
orthographiques.

IV. Autres modifications apportées au dossier

Mise a jour de la justification des choix et de 1’évaluation environnementale quant a
I’impact des changements opérés entre le dossier d’arrét projet et le dossier
d’approbation, et ajouts des précisions demandées ;

Actualisation des listes des emplacements réservés et des éléments ponctuels ;

Quelques corrections, précisions ou formulations revues suite aux observations et avis
émis : diagnostic, état initial de I’environnement, PADD, cahier de recommandations ;

Actualisation des annexes, et notamment la liste et les plans des servitudes d’utilité
publique (SUP) grace aux éléments actualisés transmis par la Préfecture, la liste et le
plan des Zones d’aménagement concerté¢ (ZAC), la carte du bruit des infrastructures
(voie ferrée ajoutée), ajout de 2 anciennes études Amendement Dupont.
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PARTIE 3 : Conclusion

Les modifications apportées au projet de PLUi du Grand Chalon arrété par le Conseil
communautaire le 8§ novembre 2021 et exposées ci-dessus ne sont pas de nature a bouleverser
les caractéristiques essentielles du projet.

La réduction des zones urbaines et a urbaniser s’exerce largement au bénéfice des espaces
naturels et agricoles du territoire en cohérence avec les objectifs de réduction de la
consommation fonciére et de préservation des terres agricoles annoncés dans le projet
d’aménagement et de développement durables (PADD).

Les modifications apportées permettent d’aller plus loin dans la mise en ceuvre du PADD du
PLUI, qui prévoit notamment de :

» préserver et valoriser la diversité des activités agricoles, en conservant au maximum
les terres agricoles, notamment viticoles, et en favorisant la diversification des
exploitations ;

» répondre au besoin en logements en mettant sur le marché une offre diversifiée et de
qualité et améliorer la qualité et Dattractivit¢ de tous les segments du parc de
logements existant ;

» proposer une offre de foncier d’activités adapté aux différents besoins des entreprises
et notamment valoriser les zones d’activités existantes ;

+ favoriser I’économie touristique par une offre attractive, notamment en développant
I’offre d’hébergement et de restauration ;

» valoriser la diversité des identités, en protégeant le patrimoine rural et urbain et en
empéchant le développement de continuités baties ;

* mettre en ceuvre un développement urbain maitrisé et cohérent, en développant
notamment 1’offre d’espaces verts et de nature et les usages de loisirs ;

» préserver et mettre en valeur la biodiversité et les paysages ;
» s’engager en faveur de la transition énergétique ;

» améliorer et optimiser la gestion des eaux usées et fiabiliser I’alimentation en eau
potable ;

* intégrer la gestion des risques ;
* réduire la consommation fonciere d’espaces agricoles et naturels.

Grace aux ajustements qui ont pu étre réalisés, le projet de PLUi soumis a I’approbation du
conseil communautaire a gagné en cohérence, en améliorant et en précisant, sur des points de
détail, la traduction réglementaire des orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD).
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